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ASEMAKAAVALUONNOKSESTA ANNETUT LAUSUNNOT JA MIELIPITEET

Asemakaavan luonnosaineisto oli yleisesti nahtavilla 2.4. - 2.5.2019.

Asemakaavaluonnoksesta annettiin 6 lausuntoa ja 1 mielipide. Seuraavassa on yhteenveto lausunnoista ja
mielipiteesta seka vastineet niihin.

LAUSUNNOT (tiivistettyina) JA VASTINEET:

1. Pohjois-Savon liiton lausunto 30.4.2019

Suvantolan ja Juholan alueiden asemakaavoitus noudattaa vasta voimaan tullutta Rautalammin keskustan
yleiskaavaa. Suvantolan kohdalla Pohjois-Savon liitolla ei ole kaavaluonnokseen huomautettavaa.

Juholan asemakaavaluonnoksen kohdalla pyydamme kiinnittdmaan huomiota valtakunnallisesti arvokkaan
Rautalammin suurtilojen, Korhola, kulttuurimaiseman suojelutavoitteisiin. Pohjois-Savon maakuntakaavassa
MA-v -merkinnéalld osoitettu Rautalammin suurtilat / Korhola on yleiskaavassa osoitettu sr-merkinnalla seka
RA-merkinnélla matkailupalvelukayttéon. Koko suunnittelualuetta koskee rky-3 -merkinta ja sen l&hialueen vil-
jelymaisemaa kehittdmisalueen merkinta.

Juholan asemakaavaluonnoksesta tai siihen liittyvista asiakirjoista ei selvia, kuinka yleiskaavan velvoittamaa
suunnittelum&araystd ympéaristdon arvokkaiden ominaispiirteiden séilyttdmisesta toteutetaan. Uuden asema-
kaava-alueen rakentamistapaohjeet havainnekuvineen olisivat hyva keino varmistaa, ettd uusi rakentaminen
sopeutuu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriympéristéén rakentamistavan, pihapiirinmuo-
dostuksen, rakennusmateriaalien, vérityksen, kattomuotojen ja -kulmien osalta. Rakentamistapaohijeisiin voi
kirjata myds uuden asuinalueen toteuttamisjarjestyksen, jolla on merkitysté niin kaavatalouden ja kunnan in-
vestointitarpeen kuin maiseman muutosprosessin hallinnan takia.

Vastine:

Rautalammin suurtilat / Korhola on yleiskaavassa todettu kulttuuriymparistén tai maiseman vaalimisen kan-
nalta valtakunnallisesti arvokkaaksi (rky-3). Yleiskaavamaarayksen keskeinen sisaltd on: Rakennustaiteelli-
sesti tai historiallisesti arvokkaita rakennuksia tai rakennusryhmié ei saa purkaa ja niiden ymparistén arvokkaat
ominaispiirteet tulee sailyttaa.

Nyt asemakaavoitettava Juholan alue on yleiskaavassa osoitettu uudeksi asuntoalueeksi (A). Taméan uuden
asuntoalueen ja Korholan kartanon vélinen alue on yleiskaavassa osoitettu maisemallisesti arvokkaana vilje-
lysalueena (MA). Yleiskaavassa on siten osaltaan jo ratkaistu Korholan kartanoon valittémasti liittyvan maise-
man oleellisten piirteiden sailyminen. Nyt asemakaavoitettava Juholan alue tulee olemaan asuinpientalora-
kentamista (kuten alueelle jo rakennetut omakotitalot) eika sen rakentumisella ole oleellista vaikutusta Korho-
lan kartanon valittémaén maisemaan. Toki Juholan peltomainen ilme tulee rakentamisen myéta poistumaan.
Talt4 osin muutokselle on perusteet méaaritelty yleiskaavassa.

Uudelle asuinalueelle on mahdollista laatia my®s erilliset rakentamistapaohjeet. Niistd on mahdollista sopia
erikseen alueen asemakaavaa yksityiskohtaisemman toteuttamissuunnittelun yhteydessa yhdessa alueen
maanomistajien ja kunnan kesken. Asemakaavaan voidaan lisatd suosituksena erillisten rakentamistapaoh-
jeiden laatiminen. Toteuttamisjérjestyksen méaarittelee maanomistajien kulloinenkin halukkuus rakentamiseen.
Naiden ja kunnallisteknisten verkostojen toteuttamisen osalta maanomistajat ja kunta sopivat erikseen maan-
kayttésopimuksin.

2. Kuopion kulttuurihistoriallisen museon lausunto 30.4.2019

Kuopion kulttuurihistoriallisella museolla ei ole huomautettavaa Suvantolan kaavasta.

Sen sijaan Juholan asemakaava on kulttuuriymparistén kannalta merkittdva. Suunnittelualue sijaitsee koko-
naisuudessaan valtakunnallisesti merkittdvassa kulttuuriymparistéssa: Rautalammin suurtilat. Vireilld oleva
asemakaava mahdollistaa pientalorakentamisen Korholan kartanon valittémassa laheisyydessa. Asemakaava
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on yleiskaavan mukainen. Tuore yleiskaava toteaa, ettd Korholan kartanon kannalta tarkein peltoalue sailyy.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa tulisi kuvata maisemamuutos havainnekuvin.

Kuopion kulttuurihistoriallinen museo katsoo, ettd kaavoitettavalla alueella tulee rakentamisen laatuun kiinnit-
taa erityistd huomiota. Korttelialue on kaavaluonnoksessa osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi AO 1 -
merkinnalla. Luonnoksen mahdollistaman kaksikerroksisuuden sijaan museo edellyttda, ettd ainakin karta-
nomilj66té lahimpéna oleva rakennuskanta tulee olla yksikerroksista. Uudisrakentamista tulee ohjata kaava-
maérayksin ja rakennustapaohjein (kattomuoto, harjakorkeus, julkisivumateriaali ja véritys). Rakentamisen
muoto tulee olla yhtenaista ja selkean alisteista kartanorakennukseen nahden.

Vastine:

Rautalammin suurtilat / Korhola on yleiskaavassa todettu kulttuuriymparistén tai maiseman vaalimisen kan-
nalta valtakunnallisesti arvokkaaksi (rky-3). Yleiskaavamaarayksen keskeinen sisaltd on: Rakennustaiteelli-
sesti tai historiallisesti arvokkaita rakennuksia tai rakennusryhmia ei saa purkaa ja niiden ymparistén arvokkaat
ominaispiirteet tulee sailyttaa.

Nyt asemakaavoitettava Juholan alue on yleiskaavassa osoitettu uudeksi asuntoalueeksi (A). T&man uuden
asuntoalueen ja Korholan kartanon vélinen alue on yleiskaavassa osoitettu maisemallisesti arvokkaana vilje-
lysalueena (MA). Yleiskaavassa on siten osaltaan jo ratkaistu Korholan kartanoon valittémasti liittyvan maise-
man oleellisten piirteiden sailyminen. Nyt asemakaavoitettava Juholan alue tulee olemaan asuinpientalora-
kentamista (kuten alueelle jo rakennetut omakotitalot) eikéd sen rakentumisella ole oleellista vaikutusta Korho-
lan kartanon valittémaan maisemaan. Toki Juholan peltomainen ilme tulee rakentamisen myta poistumaan.

Uudelle asuinalueelle on mahdollista laatia my®s erilliset rakentamistapaohjeet. Niistd on mahdollista sopia
erikseen alueen asemakaavaa yksityiskohtaisemman toteuttamissuunnittelun yhteydessa yhdessa alueen
maanomistajien ja kunnan kesken. Asemakaavaan voidaan lisaté suosituksena erillisten rakentamistapaoh-
jeiden laatiminen. Kerrosluvun rajaaminen I-kerroksiseksi kartanon 1&himpien kortteleiden osalta ei ole perus-
teltua, koska ne sijoittuvat kartanon nakdpiirin ulkopuolelle, olevan rakennuskannan taakse. Toisaalla maas-
tonmuotojen huomioon ottaminen voi olla luonteva peruste ll-kerroksisiin rakennuksiin.

3. Pohjois-Savon ELY-keskuksen lausunto 2.5.2019

Kaava-alueille (Suvantola ja Juhola) on osoitettu yhteensa 31 AO- paikkaa, joista 7 omarantaisia, tdma on
paljon. Mitoituksen ja kaavan vaikutusten arvioinnin nédkdkulmasta ei riita, ettd asemakaavan todetaan perus-
tuvan yleiskaavan selvityksiin.

Asemakaavan laadinnassa tulee juurikin tutkia tarkemmin, onko tiiviimpi mitoitus mahdollinen ja esittaa perus-
telut sen tueksi. Kaavan vaikutusten arviointi on puutteellista, eikd kaavassa esitettyja ratkaisuja perustella.
Kaavaselostuksesta tulee kayda ilmi mihin selvityksiin kaavan ratkaisut perustuvat ja kuinka eri tekijat on huo-
mioitu kaavaprosessin aikana ja kaavaratkaisuissa.

Kaavasta puuttuvat Suvantolan tilan alueella oleva Jaakonharjun pohjavesialueen rajaus ja maarays, nama
tulee lisatd kaavaan. Maarayksesta tulee kayda ilmi, ettd pohjaveden laatua ei saa heikentaa.

luo- merkinnan kaavamaaraysta tulee tarkentaa: luontoarvojen heikentdminen tai pilaaminen on kielletty.

Suvantolan tilan alueella on luo- merkinnalla osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta térkeé puro. Kui-
tenkin puron vélittémaan laheisyyteen on osoitettu AO- paikkoja seka katuverkostoa. Rakentaminen téllaisen
kohteen vélittémaan laheisyyteen on omiaan vaarantamaan kohteen arvoja ja pilaantumisvaara on ilmeinen.
Kaavasta ei kdy ilmi mihin selvityksiin luontoarvot perustuvat.

Juholan alue kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriymparistédn: Korholan kartano (Rautalammin
suurtilat). Juholan kaava-alueen eteld- ja lounaisosan rakentamispaikoilla (7) on merkittavin negatiivinen vai-
kutus RKY-alueen arvoihin (peltoalueen katkeaminen, sijainti 1&helld Korholan tilakeskusta). Namé& tontit on
aiheellista osoittaa kaavassa merkinnalla joka mahdollistaa rakentamisen vasta, kun alueen muut tontit ovat
rakentuneet (res).
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Nyt laadittavan asemakaavan alueelle kohdistuu yleiskaavan maisemallisesti arvokas alue, maakuntakaavan
maakunnallisesti arvokas alue, Juholan RKY-alue. Tasté syysta onkin suositeltavaa harkita rakentamistapa-
ohjeen laatimista ohjaamaan rakentamista ympéaristéén sopeutuvaksi, molempien kaava-alueiden osalta (ai-
nakin Juhola).

Kaavakartasta puuttuu Kerkonkosken maantien melualueen raja. Suvantolan alueen Kerkonkoskentieté olevat
lahimmat tontit ovat osittain 55 dB:n teoreettisella melualueella. Lisaksi kaavaselostuksessa (vaikutusten arvi-
ointi) ei ole mainintaa liikennemelun aiheuttamasta haitasta. Kerkonkosken maantien 543 paivadmelualueen
raja (55 dB:n) tulee lisata kaavakarttaan, seka sita tdydentava maarays.

Suvantolan alueelle ei ole kevyen liikenteen (pyoraily ja kavely) yhteyttd, eikd ELY-keskuksella ole mahdolli-
suuksia nykyrahoituksella toteuttaa tarvittavaa yhteytta.

Vastine:

Alueille ollaan laatimassa asemakaavaa yleiskaavan mahdollistamille asuntoalueille. Taajamaluonteiset ase-
makaavalla suunniteltavat asuinalueet eivat edellytéd tonttiméarien osalta mitdén erityisia mitoitusperusteita.
nyt asemakaavassa esitetyt ratkaisut toteuttavat yleiskaavan mukaisia aluevarauksia.

Lausunnon maininta tiiviimmasta mitoituksesta on irrallinen — sisalléltdan ei ymmarrettdva. Samoin viittaukset
vaikutusten arviointiin. Asemakaavaratkaisut molemmilla alueilla perustuvat yleiskaavaan — ollen sen mukai-
sia. Selvitysten osalta asemakaavaratkaisu perustuu myds yleiskaavaan. Yleiskaavan selvitykset ovat varsin
riittavat. Kaavaselostukseen voidaan lisata mainintoja yleiskaavan aikana tehdyista selvityksista.

Kaavassa esitetyt ratkaisut perustuvat maastokaynteihin ja osin varsin valjiin tonttikokoihin. Ratkaisuista on
neuvoteltu paikallisesti alueen maanomistajien kanssa. Lahtékohtana on ollut yleiskaavan mukaisesti taaja-
maluonteiset asuinalueet.

Jaakonharjun pohjavesialueen rajaus ja maarays lisdtdan kaavaan. Luo- merkinnén (puro) kaavamaaraysta
tarkennetaan: luontoarvojen heikentdminen tai pilaaminen on kielletty. Kerkonkosken maantien liikenteesta
aiheutuva melualue osoitetaan suojaviheralueeksi (EV-1).

Uudelle asuinalueelle on mahdollista laatia my®s erilliset rakentamistapaohjeet. Niistd on mahdollista sopia
erikseen alueen asemakaavaa yksityiskohtaisemman toteuttamissuunnittelun yhteydessa yhdessa alueen
maanomistajien ja kunnan kesken. Asemakaavaan voidaan lisaté suosituksena erillisten rakentamistapaoh-
jeiden laatiminen.

MIELIPIDE (tiivistettynd) JA VASTINE

1. Viiden yksityisen yhteinen mielipide 29.4.2019

Mielestdmme Suvantola 58-14 tilalle on asemakaavaluonnoksessa esitetty huomattavasti liian paljon oma-
rantaisia rakennuspaikkoja.

Perustelu:

Kilpilampi on pinta-alaltaan hyvin pieni, n. 8 ha. Rantaviivaa lammessa on 1232 m (muunnettuna 594 m).
Lammen ranta-alueella on nykyisin seitseman (7) omarantaista rakennettua rakennuspaikkaa. Mikali asema-
kaava vahvistuisi luonnoksen mukaisena tulisi Kilpilammen ranta-alueelle yhteensa 11 omarantaista raken-
nuspaikkaa.

Mutta, kun otetaan huomioon se maankaytté- ja rakennuslain ja -asetuksen periaate, ettd mm. kaavoituksessa
tulee noudattaa maanomistajien tasapuolista kohtelua, tilanne muuttuu.

Kilpilammen ranta-alueella sijaitsee tilat Savijarvi Rno 21:121 ja Kilpikallio Rno 53:17. Namé&kin tilat on mah-
dollista asemakaavoittaa. Kun kaavan laatimisessa tulisi kayttdd samaa periaatetta kuin Suvantola Rno 58:14
tilalla, tulisi lammen ranta-alueelle lisda seitseméan (7) omarantaista rakennuspaikkaa. Taman jalkeen Kilpi-
lammen rannalla tulisi olemaan yhteensa 18 omarantaista rakennuspaikkaa. Kasittddksemme tdman kaltainen
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rantarakentaminen tulisi kunnallistekniikasta huolimatta ylittdmaé&n pienen mutapohjaisen Kilpilammen kesto-
kyvyn. Aleen viihtyvyys tulisi myos karsimaén. Kyseenalaista on myds suunnitellun kaltaisen "satelliittitaaja-
man" rakentamisen jarkevyys Rautalammin tapauksessa.

Kauempana rannasta sijaitsevien kortteleiden rakentamiseen meilld ei ole huomauttamista, mutta rantaraken-
tamista suunnitellussa laajuudessa ei mielestamme tule missdan tapauksessa hyvaksya.

Pyydamme asian késittelyd koskevat paatékset toimittamaan allekirjoittaneille.
Vastine:

Suvantola tilan asemakaavaratkaisu perustuu yleiskaavaan. Yleiskaavassa on maaritelty taajamaluonteisesti
toteutettavissa olevat ja uudet asuinalueet. Yleiskaavassa on p&adytty siihen, ettd Suvantolan alueelle on
mahdollista toteuttaa uusi taajamaluonteinen asuinalue.

Taajamarakenteessa rakentamiseen osoitetut esim. uudet asuinalueet eivat perustu maanomistajien kesken
tasapuolisiin perusteisiin, vaan taajamarakenteellisiin perusteisiin. Nyt asemakaavoitettava asuinalue ei vai-
kuta muiden ulkopuolisten alueiden mahdollisiin rakennusoikeuksiin, niidenkin rakentamismahdollisuuksia oh-
jaa keskustaajaman yleiskaava.
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