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Kotasaari, Niiniveden rantaosayleiskaavan muutos

1 Tiivistelma
1.1 Kaavaprosessin vaiheet

Rantaosayleiskaavan muutos on ldhtenyt vireille kaavamuutosalueen maanomistajan
aloitteesta.

Kaavaluonnos oli nahtavilla 22.5. - 20.6.2013 valisen ajan.

Kaavaehdotus on tavoitteena aseta ndahtaville syksyn 2013 aikana. Osallisia kuullaan
nahtavilléd oloaikana.

1.2 Rantaosayleiskaavan muutos

Rantaosayleiskaavan muutos koskee Niiniveden Kotasaareen Lamminsalmi 2:116 tilaa.
Sijainti iimenee kansikuvasta. Alue rajoittuu etela- ja pohjoispuolella Niiniveden
vesistoon. Kaavamuutosalue kasittaa noin 13,77 ha.

1.3 Rantaosayleiskaavan toteuttaminen

Rantaosayleiskaavaa voidaan alkaa toteuttaa valittdmasti kaavan saatua lainvoiman.

2 Lahtokohdat
2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijoittuu Kotasaareen Vaajasalmen kylan laheisyyteen.
Suunnittelualueen ldheisyydessa mantereella on asutusta ja loma-asutusta melko
runsaasti. Suunnittelualueen sijainti ilmenee kansikuvasta merkittyna punaisella
ympyralla.

2.1.2 Luonnonymparisto

Niiniveden yleiskaavan luontoarvot on kartoitettu Jorma Knuutinen ja Raimo Pakarinen.
Alueeseen ei kohdistu erityisia luontoarvoja. Suunnittelu alueen maapohja on
paasaantoisesti kuivahkoa ja tuoretta kangasta. Alueella on kuusi- ja koivuvaltaisia
metsakuvioita. Olevan rakennuksen ymparistd Niinisalmen puolella on sekametsas,
jossa kuusi on valtalajina.
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2.1.3 Rakennettu ymparistd

Suunnittelualueella (pohjois- ja etelarannalla) on loma-asunnot. Pohjoisrannalla oleva
rakennuspaikka on vanha talouskeskus. Kotasaaressa suunnittelualueen itdpuolella on
loma-asutusta. Niinisalmen eteldrannalla vastapaata suunnittelualuetta on asutusta
seka loma-asutusta.

2.1.4 Maanomistus

Kaava-alue on yksityisomistuksessa.

2.2 Suunnittelutilanne
2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset
Valtakunnalliset alueidenkéyttétavoitteet

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden erityistavoitteet tulee huomioida
kaavoituksessa. Kaavassa huomioitavia aluekokonaisuuksia ovat elinympariston laatu
seka kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskayttd ja luonnonvarat.

Maakuntakaava

Alueella on voimassa 7.12.2011 YM:n vahvistama Pohjois-Savon maakuntakaava. Ote
hyvaksytystd maakuntakaavasta on ohessa.

Kuva: Ote Pohjois-Savon maakuntakaavasta (suunnittelualue merkitty punaisella ympyréalla).
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Alueeseen kohdistuu vesimatkailun kehittamisaluevaraus.

VESIMATKAILUN KEHITTAMISALUE

Vesimatkailun kehittdmisalueina osoitetaan ne seudullisesti tai maakunnallisesti mer-
kittdvat matkailun vetovoima-alueet, joiden kehittamistarpeet kohdistuvat ensisijai-
sesti jarviluontoon liittyvien aktiviteettien, kuten jarvimatkailun, veneilyn, melonnan ja
kalastuksen edistamiseen.

LAIVA- TAI VENEVAYLA JA SYVAYS
2,4 Alueella on voimassa MRL:n 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.’

Yleiskaava

Rautalammin kunnanvaltuusto on hyvdksynyt Niiniveden rantaosayleiskaavan
11.11.1998 §84.

Kuva: Ote Niiniveden rantaosayleiskaavasta (suunnittelualue rajattu punaisella
kolmenpistekatkoviivalla).

Niiniveden rantaosayleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu kaksi
rakennuspaikkaa Kotasaareen Lamminsalmi 2:116 tilan pohjoispuolelle. Tilan
eteldpuolella on vanha oleva loma-asunto, mitd puuttuu pohjakartasta.

Rakennusjarjestys

Kunnanvaltuusto hyv. 17.12.2001.
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3 Rantaosayleiskaavan suunnittelun vaiheet
3.1 Rantaosayleiskaavan suunnittelun tarve
Rantaosayleiskaavan  muutoksen laatiminen on Ildhtenyt liikkeelle
maanomistajan aloitteesta. Rantaosayleiskaavamuutoksen tavoitteena on
siirtaa rakentamaton rakennuspaikka Kotasaaren pohjoispuolelta eteléarannalle
Niinisalmen rannalla olemassa olevan luvallisen rakennuksen paikalle.
3.2 Osallistuminen ja yhteistyo
3.2.1
Kaavahankkeessa osallisia ja sidosryhmia ovat alustavan tarkastelun
perusteella ainakin seuraavat tahot:
* Suunnittelualueen ja sen lahialueen maanomistajat
* Suunnittelualueella ja sen ldheisyydessd asuvat ja tydskentelevat
ihmiset
* Kunnan luottamuselimet
* Kunnan eri hallintokunnat
« Pohjois-Savon liitto
« Kuopion kulttuurihistoriallinen museo
« Viranomaiset (Pohjois-Savon ELY-keskus)
* Muut yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan
3.2.2 Vireilletulo
Kunnanhallitus paatti pp.kk.2013 ryhtya laatimaan rantaosayleiskaavan
muutosta.
3.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavamuutos on lahtenyt kaavamuutosalueen maanomistajien aloitteesta.
Osallisilla on mahdollisuus antaa kommentit luonnos ja ehdotusvaiheessa.

Kaavaluonnos oli nahtavilla 22.5. - 20.6.2013 valisen ajan. Luonnosvaiheesta
on saatu yksi muistutus (liitteend). Muistutuksen perusteella ei ole tehty
muutoksia kaavaan.

Alla on vastine:

Rakennuspaikka on osoitettu olemassa olevan rakennuksen kohdalle ja
rakennuspaikka on rajattu siten, kuin muutkin Niiniveden osayleiskaavan
rakennuspaikat. Yhden rakennuspaikan osalta ei ole perusteita
maanomistajien yhdenmukaisen kohtelun perusteella muuttaa rajausta tai
rajoittaa olemassa olevan rakennuspaikan rannankdyttéd muistutuksessa
esitettdvélla tavalla.
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Olemassa olevan rakennuspaikan osoittaminen ei muuta sosiaalista
ympaéristdd ja olevien rakennuspaikkojen asukkaat eivdt voi varata itselleen
tiettya reviirid, mille ei missddn nimessé saisi rakentaa lisda.
Muistutuksessa ei ole esitetty mitddn sellaista seikkaa, mink&d johdosta
yleiskaavaluonnosta pitdisi muuttaa.

3.2.4 Viranomaisyhteisty6

3.3

4.1

4.2

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 15.3.2013. Kaavaluonnoksesta
on saatu kaksi lausuntoa (liitteend). Kuopion kulttuurihistoriallisella museolla
ei ole huomautettavaa kaavaluonnokseen. Pohjois-Savon liitolla ei ole
huomautettavaa kaavojen aluevarauksiin maakuntakaavoituksen
nakdkulmasta. Maakuntakaavan osalta kaavaselostuksen ja OAS:in tekstiin
maakuntakaavan osalta korjaukset on tehty, seutukaavan tiedot on poistettu
OAS:ista.

Kaavaehdotuksesta pyydetadn lausunnot asianosaisilta viranomaisilta.

Rantaosayleiskaavan tavoitteet

Rantaosayleiskaavamuutoksen  tavoitteena on  siirtaa rakentamaton
rakennuspaikka Kotasaaren pohjoispuolelta eteldrannalle Niinisalmen rannalla
olemassa olevan rakennuksen paikalle.

Rantaosayleiskaavan kuvaus
Kaavan rakenne

Kaavamuutosalueelle on osoitettu kaksi olemassa oleva loma-asunnon
rakennuspaikkaa (RA-1), maa- ja metsatalousaluetta (M-1). Kaavamuutos ei
vaikuta rakennuspaikkojen maaraan alueella.

Aluevaraukset
Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 13,77 ha.

Kaavamerkinta RA-1 tarkoittaa loma-asuntoaluetta. Alue on tarkoitettu
omarantaisten loma-asuntojen rakentamiseen. Rakennuspaikalle saa rakentaa
asunnon, saunan ja talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
saa olla enintédédn 160 k-m2. Numero (-/1) osoittaa rakennuspaikkojen
enimmadaismdéaéaran alueella.

RA-1 -aluetta on kaava-alueella noin 2,72 ha.
Kaavamerkinta M-1 tarkoittaa maa- ja metsatalousvaltaista aluetta. Alue on

tarkoitettu  maa- ja  metsdtalouden  harjoittamiseen sekd  haja-
asutusluonteiseen rakentamiseen. Loma-asutusta tai pysyvaa asutusta ei saa
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sijoittaa maankdytto- ja rakennusalan 72 §:n mukaiselle rantavydhykkeelle.
Rantavybhykkeen rakennusoikeus on maanomistajakohtaisesti siirretty
korttelialueille.
M-1 -aluetta on kaava-alueella noin 11,04 ha.

4.3 Kaavan vaikutukset

4.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéén
Olemassa olevan rakennuspaikan merkitseminen kaavaan ei tuo muutosta
eika silla ole vaikutusta kaavamuutosalueen rakennettuun ymparistéon.

4.3.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéén
Olemassa olevien rakennuspaikkojen osoittaminen kaavassa ei heikenna
alueen luontoarvoja ottaen huomioon alueella jo olemassa oleva
rakentaminen. Kaavamuutoksella ei heikennetd luonnon monimuotoisuutta tai
aiheuteta uhkaa uhanalaisille tai eldaimille tai kasveille.

4.3.3 Taloudelliset vaikutukset
Rantaosayleiskaavan muutoksella ei ole suoranaisia taloudellisia vaikutuksia.

4.3.4 Sosiaaliset vaikutukset
Kaavamuutos ei vaikuta sosiaaliseen ymparistéén eika aseta maanomistajia
eriarvoiseen asemaan.

4.4 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Yleismaarayksissa on ohjeet jate- ja vesihuollosta sekda yleiset ohjeet
rakennusten ulkoasuun vaikuttavista seikoista.

Kaavamadraykset ovat liitteend. Kaavamaarayksiin ei ole tehty muutoksia
verrattuna vanhaan kaavaan.

Kuopiossa 4.11.2013

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy

Timo Leskinen Lilian savolainen
toimistopaallikkd, DI arkkitehti
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